UCHWALA NR XXI1/324/16
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 1 lipca 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$é
miasta Nysy w rejonie ulic Grodkowskiej, Zygmunta Kaczkowskiego i Alei Wojska Polskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778), w zwiazku z uchwatg nr XLVII/720/14 Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czeS¢ miasta Nysy w rejonie ulic Grodkowskiej, Zygmunta
Kaczkowskiego i Alei Wojska Polskiego, Rada Miejska w Nysie uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czg¢$¢ miasta
Nysy w rejonie ulic Grodkowskiej, Zygmunta Kaczkowskiego i Alei Wojska Polskiego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa przyjetego
uchwalg nr L/750/14 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 29 wrze$nia 2014 r., zmienionego
uchwata nr XV/217/15 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 22 grudnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czg$¢ miasta
Nysy w rejonie ulic Grodkowskiej, Zygmunta Kaczkowskiego i Alei Wojska Polskiego, zwany dalej planem,
obejmujacy obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, bedacy integralng czgsdcia
planu i stanowigcy zalaczniki nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa w ust. 3 i 4, nie stanowig ustalen planu.
6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) obowigzujace oznaczenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,
d) obowigzujaca linia zabudowy,
e) nieprzekraczalna linia zabudowy,
f) budynek o odrebnych ustaleniach,
g) szpaler drzew,
h) punkt szczeg6lny,
1) obszar usytuowania punktu szczegélnego,
j) korytarz usytuowania ciagu pieszo-rowerowego,
k) nawierzchnia do specjalnego opracowania,
1) granica i obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia (obszar narazony na zalanie wodami Q1%);

2) oznaczenia informacyjne:
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a) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow,

b) obiekty w rejestrze zabytkow,

c¢) obiekty w ewidencji zabytkow,

d) propozycja podziatu nieruchomosci,

e) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV,

f) granica 50-metrowej strefy od stopy watéw przeciwpowodziowych,

g) granica i obszar, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat,

h) granica i obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego - scenariusz catkowitego zniszczenia watdw przeciwpowodziowych,

1) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody,
j) symbol wymiarowania.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) baner - urzadzenie reklamowe wykonane na nosniku tekstylnym, PCV lub innym, stuzace do prezentacji
reklamy badz informacji;

2) gablota - urzadzenie stuzace do prezentacji oferty gastronomicznej, wykonane z drewna lub
metalu z ewentualnym pod$wietleniem, o powierzchni do 0,25 m?i grubosci do 0,1 m;

3) mural - wielkoformatowa grafika $cienna wykonana na elewacji budynku;

4) mieszkania towarzyszace - nie wiecej niz 2 mieszkania znajdujace si¢ w jednym budynku
niemieszkalnym;

5) nawierzchnia do specjalnego opracowania - nawierzchnia o charakterze reprezentacyjnym i o wysokich
walorach kompozycyjnych, z zastosowaniem elementéow matej architektury, zieleni i o§wietlenia;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia zabudowy ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie nadziemnych czg¢sci budynkoéw, obowiazujaca na catej wysokosci elewacji; linia ta nie
dotyczy: balkonow i wykuszy do 1,5 m przed linia zabudowy, gzymsow, okapow, schodow terenowych,
pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji i innych
podobnych;

7) obiekty sakralne - $wiatynie 1 obiekty zgromadzen religijnych, kaplice, plebanie, domy
parafialne i katechetyczne oraz inne do nich podobne, wraz z obiektami im towarzyszacymi,

8) obowigzujaca linia zabudowy - linia zabudowy, na ktoérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz
zewnetrznej Sciany budynku; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdéw bramowych na poziomie terenu;

9) powierzchnia ekspozycji - cz¢$¢ urzadzenia reklamowego stuzaca do prezentacji informacji, przy czym
jezeli cze$¢ urzadzenia reklamowego shuzgca do prezentowania informacji lub szyldu ma ksztalt
nieregularny, powierzchni¢ ekspozycji oblicza si¢ jako powierzchni¢ najmniejszego prostokata, w ktory
da si¢ wpisac tg czes¢ urzadzenia reklamowego;

10) przeznaczenie podstawowe terenu - cze$¢ przeznaczenia terenu, ktoéra przewaza na danym
terenie i zajmuje wiecej niz 50% powierzchni terenu, w granicach danej nieruchomosci gruntowej;

11) przeznaczenie uzupehlniajgce terenu - czg$C przeznaczenia terenu, ktora uzupelnia przeznaczenie
podstawowe i zajmuje mniej niz 30% powierzchni terenu, w granicach danej nieruchomosci gruntowej;

12) punkt szczegolny — rzezba, pomnik, fontanna, figura, posag lub inny do nich podobny;

13) stojak reklamowy - przeno$ne urzadzenie reklamowe ustawiane na terenie ciaggéw komunikacji piesze;j,
stuzace do prezentacji informacji reklamy badz informacji;

14) szpaler drzew - pojedynczy lub podwodjny szereg drzew, ktorego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;
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15) ustugi - dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu ustug handlu i $wiadczenia ustug w obiektach o powierzchni
sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?;

16) ustugi drobne - dziatalno$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci poprzez obstuge,
posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych, z wylaczeniem ustlug zwiazanych z obsluga
komunikacji samochodowej, przy czym dzialalno$¢ ta nie moze powodowaé ucigzliwosci w emisji
substancji, energii oraz hatasu i nie moze by¢ przedsigwzigciem mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko;

17) ustugi sportu i rekreacji — kryte i terenowe urzadzenia do uprawiania sportu i rekreacji oraz inne do nich
podobne, wraz z obiektami im towarzyszacymi.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terendéw i ich symbole:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
c) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustlugowe;j,
e) MN,MW._U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
f) U - teren zabudowy ustugowej,
g) UO - teren ustug oswiaty i edukacji,
h) UKK - teren obiektow sakralnych,
1) US - teren sportu i rekreacji,
j) RM - teren zabudowy zagrodowe;j,
k) P,U - tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j;
2) tereny zieleni i cmentarzy:
a) ZP,U - teren zieleni urzadzonej 1 zabudowy ustugowej,
b) ZP - teren zieleni urzadzonej,
¢) ZC,ZP - teren nieczynnego cmentarza i zieleni urzadzone;,
d) RL - teren zalesien;
3) tereny komunikacji:
a) KS - teren garazy,
b) KS,Z - teren parkingu i zieleni urzadzonej,
c) KDGP - teren ulicy glownej ruchu przyspieszonego,
d) KDZ - teren ulicy zbiorczej,
e) KDD - teren ulicy dojazdowej,
f) KDW - teren drogi wewnetrznej,
g) KDP - teren ciagu pieszego,
h) KK - teren kolejowy;
4) tereny infrastruktury techniczne;j:
a) E - teren elektroenergetyka,

b) W - teren zaopatrzenie w wode.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych, innych niz budynki, maks. 17 m, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) wysokos$¢, o ktérej mowa w pkt 1, nie dotyczy budowli nieprzekrytych dachem, dla ktérych nie moze
by¢ wieksza niz 25 m;

3) wysokosé, o ktorej mowa w pkt 1, nie dotyczy obiektow budowlanych stuzacych reklamie, dla ktorych
wysokos¢ nie moze by¢ wigksza niz 9 m;

4) zakazuje si¢ lokalizowania blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje  utrzymanie poziomu emisji  substancji  (wprowadzonych bezposrednio lub
posrednio w wyniku dziatalnosci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi) oraz emisji energii
(takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly, substancje ztowonne, §cieki, niejonizujagce promieniowanie
elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym niz okreslony w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ realizacji  przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco  oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) tereny 1MN/8, 1IMN/16, 6U/11, 15KS,Z/2, 18E/6, 3KDD/22, 3KDD/23, 3KDD/29, 4KDW/5, SKDP/3
oraz czeSci terenow: IMN/9, IMN/10, 1MN/11, 1MN/12, 1MN/13, 1MN/14, 1MN/15, IMN/17,
2MN,U/4, 2MN,U/6, SMN,MW,U/2, SMN,MW,U/3, SMN,MW,U/4, SMN,MW,U/5, SMN,MW,U/6,
SMN,MW,U/7, SMN,MW,U/8, SMN,MW,U/9, SMN,MW,U/10, 6U/5, 6U/6, 6U/7, 6U/9, 6U/10, 7TUO/2,
8UKK, 9US/4, 11ZP, 13P,U/1, 13P,U/2, 16RL, 17ZC,ZP/1, 17ZC,ZP/2, 19W, 2KDZ/1, 2KDZ/2,
3KDD/3, 3KDD/4, 3KDD/6, 3KDD/7, 3KDD/11, 3KDD/13, 3KDD/14, 3KDD/15, 3KDD/16, 3KDD/17,
3KDD/18, 3KDD/20, 3KDD/21, 3KDD/24, 3KDD/25, 3KDD/26, 3KDD/27, 3KDD/28, SKDP/2, i 6KK
znajduja si¢ w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig (obszar narazony na zalanie
wodami Q 1%), zgodnie z rysunkiem planu, w ramach ktorych obowiazuja przepisy odrgbne;

4) tereny IMN/8, IMN/11, 1IMN/14, 1MN/16, IMN/17, 1MN/18, 5SMNMW,U/2, SMN,MW,U/4,
SMN,MW,U/5, SMN.MW,U/7, SMN,MW,U/8, SMN,MW,U/9, SMN,MW,U/10, 6U/7, 6U/10, 6U/11,
7U0/2, 11ZP, 15KS,Z/2, 18E/6, 19W, 3KDD/15, 3KDD/17, 3KDD/21, 3KDD/22, 3KDD/23, 3KDD/24,
3KDD/25, 2KDD/26, 3KDD/28, 3KDD/29, 4KDW/5, SKDP/2, SKDP/3 oraz czgsci terenow: 1MN/4,
IMN/9, 1IMN/10, 1MN/12, 1MN/13, IMN/15, 2MN,U/3, 2MN,U/4, 2MN,U/6, SMN,MW,U/3,
SMN,MW,U/6, 6U/5, 6U/6, 6U/9, 7U0/1, 8UKK, 9US/4, 13P,U/1, 13P,U/2, 16RL, 17ZC,ZP/1,
172C,ZP/2, 1IKDGP/1, 2KDZ/1, 2KDZ/2, 3KDD/3, 3KDD/4, 3KDD/6, 3KDD/7, 3KDD/11, 3KDD/13,
3KDD/14, 3KDD/16, 3KDD/18, 3KDD/20, 3KDD/27 i 6KK znajduja si¢ w granicach obszaru, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, okre$lonych na
rysunku;

5) czescei terenow: 2MN,U/3, 6U/5, 6U/6, 6U/7, 6U/10, 11ZP, 13P,U/1, 2KDZ/1, 2KDZ/2, 3KDD/3,
3KDD/27 i 6KK znajduja w granicach obszaru obejmujacego tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego - scenariusz catkowitego zniszczenia watow
przeciwpowodziowych, okreslonych na rysunku planu;

6) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) obszar objety planem polozony jest w catosci w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
Nr 338 "Subzbiornik Paczkéw-Niemodlin", gromadzacego wody pigtra trzeciorzedowego w utworach
porowych, w granicach ktorego obowiazuje nakaz stosowania rozwiazan
technicznych i technologicznych eliminujacych ujemny wptyw na wody podziemne;

8) obszar objety planem potozony jest w catosci w zasiegu jednostki planistycznej gospodarowania wodami
- jednolitej czeSci wod powierzchniowych (JCWP) "Nysa Klodzka od zbiornika Nysa do
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ujscia", o kodzie PLRW6000191299 stanowiacej czgs¢ scalonej czesci wod "Nysa Ktodzka od zbiornika
Nysa do Odry" (SO0912);

9) na terenie 19W znajduje si¢ ujecie wody, dla ktorego ustanowiono stref¢ ochrony bezposredniej (decyzja
Starosty Nyskiego nr ROS.1V.6223-22/2003 z dnia 03.10.2003 r.).

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren 8UKK znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr Ks. A. t. L.
35/2004 - Zespot Klasztorny 0O.0. Franciszkandw wraz z otoczeniem 1 ogrodzeniem od
potudnia i potudniowego- zachodu;

2) na terenie, o ktérym mowa w pkt 1, znajduja si¢ budynki wpisane do rejestru zabytkéw: budynek
klasztoru, kolegium, piekarni, stolarni, rzezni-masarni, sali gimnastycznej i cieplarni;

3)na terenach: IMN/l przy ul. Oswigcimskiej nr 3, 1MN/4 przy ul. Kaczkowskiego nr 22,
IMNY/5 ul. Brodzinskiego nr 8-10, SMN,MW,U/10 przy Alei Wojska Polskiego nr 35, 37, 39 i 41,
SMN,MW,U/9 przy Alei Wojska Polskiego nr 45, 49 i 51 oraz SMN,MW,U/8 przy Alei Wojska
Polskiego nr 55a, 2MN,U/2 przy ul. Kaczkowskiego nr 12, SMN,MW,U/3 przy Alei Wojska Polskiego
nr 23, 25, 27129, SMN,MW,U/4 przy Alei Wojska Polskiego nr 8, 12, 14, 14a, 14b i 20, SMN,MW,U/5
przy Alei Wojska Polskiego nr 22 i 24 oraz SMN,MW,U/6 przy Alei Wojska Polskiego nr 32, 34 i 36,
6U/2 przy ul. Grodkowskiej nr 15 1 17, 17ZC,ZP/2 oraz 2KDZ/2, znajdujg si¢ obiekty ujete w gminne;j
ewidencji zabytkow, wskazane na rysunku planu;

4) przedmiotem ochrony obiektow, o ktorych mowa w pkt 3, sa:
a) gabaryt budynku,
b) forma dachu budynku,
c) zabytkowy wystrdj elewacji;

5)w przypadku odkrycia obiektéw archeologicznych obowigzuje wymog przeprowadzania badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w przypadku ujawnienia podczas robot ziemnych przedmiotu, co do ktoérego istniej przypuszczenie, iz
jest on zabytkiem, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Obowigzuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) nastgpujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne:
a) tereny ulic publicznych (KDGP, KDZ, KDD),
b) tereny ciggéow pieszych (KDP),
c) tereny drog wewngtrznych (KDW);

2) dla terendw wymienionych w pkt 1 obowigzuja:

a) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektoéw handlowo-
ustugowych dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow o powierzchni do 26 m?, w bezposrednim
powigzaniu z obiektami obstugi transportu publicznego, pod warunkiem nieograniczania
bezpieczenstwa ruchu,

b) w zakresie zasad umieszczania no$nikow reklamowych obowigzuja ustalenia § 15;

3) wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okre$lone zostaly w ustaleniach szczegotowych dla
terenow.

§ 8. Obowigzuja nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) czgé¢ terendw znajduje sie w strefie technicznej od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV - zasady zagospodarowania terenow okreslajg przepisy odrebne;
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2) dla budynkéw potozonych w granicy 50-metrowej strefy od stopy watéw przeciwpowodziowych z robot
budowlanych niepolegajacych na remoncie i rozbidrce dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i montaz.

§ 9. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 100 m? dla zabudowy ustugowe;j,
¢) 2 m?dla uzbrojenia terenu;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) 5 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 10 m dla zabudowy ustugowe;j,
c¢) 1 m dla uzbrojenia terenu;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - w przedziale pomiedzy 10 © a 100 °.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad wyposazenia oraz obstugi terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych i organizacji imprez masowych:

1) wyznacza si¢ nastgpujgce tereny rekreacyjno - wypoczynkowe: tereny sportu i rekreacji (US);

2) dla terenow wymienionych w pkt 1 obowigzuje zachowanie cigglosci powigzan pieszo -rowerowych
poszczegdlnych terendw z terenami sgsiednimi;

3) wyznacza si¢ tereny organizacji imprez masowych, tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu 9US/4,
na ktoérym:

a) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie zgodne z ustaleniami § 13,

b) dopuszcza sig obiekty tymczasowe na czas trwania imprezy,

c¢) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe o dowolnej formie i wymiarach na czas trwania imprezy,
d) obowigzuje wyposazenie terenu w zaplecze sanitarne na czas trwania imprezy.

§ 11. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i obslugi komunikacyjnej:

1) obsluge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system ulic publicznych oraz
drog wewnetrznych stuzacy powigzaniom drogowym wewngtrznym i zewngtrznym;

2) dojazd do terenéw dopuszcza si¢ od terenow przyleglych ulic zbiorczych (KDZ), dojazdowych (KDD)
oraz drég wewnetrznych (KDW), o ile ustalenia dla terendw nie stanowia inaczej;

3) dojécia i dojazdy dopuszcza si¢ na wszystkich terenach wymienionych w § 3 pkt 112;
4) szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdéw - min. 6 m;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje stojakow na rowery;

6) obowigzuje minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania pojazdow, towarzyszaca poszczegodlnym
przeznaczeniom terenu, zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny,
¢) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow - 4 miejsca postojowe na 10 stanowisk pracy;

7) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 6, nalezy sytuowac¢ na terenie, na ktorym usytuowany jest
obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;
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8) obowigzuje wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane z nig zwigzane na
wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnos$ci z ustaleniami szczegdétowymi planu oraz przepisami
odrebnymi;

2) sieci infrastruktury technicznej obowigzuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze
wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

3) zapewnienie dost¢pu dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje zaopatrzenie z sieci wodociagowej;
5) w zakresie odprowadzania $ciek6w obowigzuje:
a) odprowadzenie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do tymczasowych
szczelnych  zbiornikow bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego
odbioru i oczyszczania w oczyszczalni Sciekdw;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych obowiazuje:
a) odprowadzenie wod opadowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych z dachéow i1 tarasow budynkéw w celu ich
gospodarczego wykorzystania i dalszej infiltracji do gruntu w obrgbie dziaki,

c) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenow
zabudowanych i utwardzonych,

d) utwardzenie 1 skanalizowanie terenow, na ktorych moze dojs¢ do =zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w lit. c,

e) podczyszczanie i zneutralizowanie weglowodorow ropopochodnych i innych substancji chemicznych
w wodach opadowych, jesli takie wystapig na terenach utwardzonych, przed ich wprowadzeniem do
odbiornika;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuje:
a) budowa dystrybucyjnej sieci gazowe;j,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow gazowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo obowiazuje:
a) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej i lokalnych zrodet ciepta,

b) wymog stosowania do celéow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opalowy, drewno, biomasa, a takze energii elektryczne;j,
stonecznej i geotermalnej o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, lub urzadzen do niskoemisyjnych
technologii spalania;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego 1 niskiego napigcia, a takze z odnawialnych zrdédet energii o mocy nieprzekraczajacej
100kW,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe z zapewnieniem do nich dojazdu,

¢) dopuszcza si¢ skablowanie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
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10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow :

1)dla terenu organizacji imprez masowych, wymienionym w § 10 pkt 3, ustala si¢ tymczasowe
zagospodarowanie jako ustugi zwigzane z koncertami, kiermaszami, akcjami promocyjnymi, lokalizacja
obiektow takich jak cyrk, wesote miasteczko i innymi do nich podobnymi;

2) tymczasowe zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ do czasu realizacji
przeznaczenia ustalonego dla poszczeg6élnych terendw w Rozdziale 3.

§ 14. Obowiazuja nastepujace ustalenia  dotyczace sposobu usytuowania  obiektow
budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych
nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow :

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy granicy;

2) kolorystyka elewacji, zblizona do koloréw tradycyjnych, lokalnych materiatéw budowlanych, takich jak:
drewno, kamien i ceglta lub w odcieniach pasteli, z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki;

3) pokrycie dachow spadzistych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dachowka lub materiatem
imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym, szarym lub brgzowym.

§ 15. Obowiazujq nastepujace ustalenia dotyczace zasad i warunkow sytuowania tablic i urzadzen
reklamowych, szyldéw oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéow jakosSciowych oraz rodzajow
materialéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

1) zakazuje si¢ urzadzen reklamowych na terenie 8UKK wpisanym do rejestru zabytkow oraz jego
ogrodzeniu,

2) zakazuje si¢ urzadzen reklamowych i tablic reklamowych na terenach ZP, ZP,U, ZC,ZP i RL oraz na
ich ogrodzeniach;

3) zakazuje si¢ urzadzen reklamowych w pasie drogowym i na wiaduktach;

4) wolno stojace urzadzenia reklamowe lub szyldy na wolno stojacych no$nikach nalezy
wkomponowaé w otoczenie, nie zaklocajac charakteru miejsca i nie przestaniajac widokow na obiekty
wpisane do rejestru zabytkow i ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz punkty szczegoélne;

5) urzadzenia reklamowe umieszczane na budynkach nalezy wkomponowac w ich elewacje, nie zastaniajac
istotnych lub charakterystycznych elementdéw, a takze w jak najmniejszym stopniu naruszajac spojnosé
architektoniczng budynku;

6) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen reklamowych i szyldow na wolno stojacych nosnikach w sposob, ktory
zaktoca odczytanie znakoéw drogowych, urzadzen shuzacych do prezentacji informacji Systemu
Informacji Miejskiej oraz ogranicza widoczno$¢ kamer monitoringu miejskiego;

7) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow wykorzystujacych do
prezentacji informacji komercyjnej ekrany typu LED lub inne wys$wietlajace obrazy;

8) tablice reklamowe dopuszcza si¢ wylgcznie w przeznaczonych do tego miejscach w wiatach
przystankowych i kioskach wbudowanych w wiaty przystankowe;

9) baner dopuszcza si¢ wylacznie na siatkach ochronnych rozpinanych na rusztowaniach
ustawionych w zwigzku z prowadzonymi pracami budowlanymi, przy czym powierzchnia ekspozycji
baneru nie moze przekracza¢ 50% powierzchni siatki ochronne;j;

10) zakazuje si¢ sytuowania banero6w na ogrodzeniach;

11) gablote dopuszcza si¢ wylacznie na elewacji budynku, w ktéorym znajduja ustugi gastronomii, przy
czym jeden lokal gastronomiczny moze umiesci¢ nie wiecej niz jedng gablote;

12) obowigzuje sytuowanie szyldow na budynku rownolegle lub prostopadle do elewacji;

13) szyldy sytuowane rownolegle na elewacji budynku:
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a) umieszczone w zakresie jednej kondygnacji przy wejsciu gldéwnym do budynku, migdzy parapetem
okna tej kondygnacji a gorng krawedzia drzwi,

b) instalowane w obrgbie kondygnacji parteru,
¢) wielko$¢ boku kazdego z elementéw nie moze przekraczac 0,45 m;
14) szyldy sytuowane prostopadle do elewacji budynku:
a) dolna krawedz urzadzenia umieszczona min. 2,5 m nad poziomem terenu,
b) zewnetrzna krawedz nie moze by¢ oddalona od elewacji budynku o wigcej niz 0,8 m,

c) gorna krawedz nie moze przekracza¢ linii rozdzielajacej kondygnacje parteru od kondygnacji
pietra i by¢ wieksza niz 0,6 m;

15) szyldy sytuowane na budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw powinny spetniaé najwyzsze
standardy estetyczne, techniczne i materialowe;

16) stojaki reklamowe dopuszcza si¢ wylacznie o wysokosci nie wigkszej niz 1 m oraz
szerokosci 1 glebokos$ci nie wigkszej niz 0,6 m;

17) murali zakazuje si¢ na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow i ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow;

18) zakazuje si¢ sytuowania reklam na stupach oswietleniowych i trakcyjnych, z wyjatkiem tablic
informacyjnych dotyczacych obstugi ruchu turystycznego i drogowego;

19) zakazuje si¢ ogrodzen w formie betonowych prefabrykatow i przeset od strony terendw przestrzeni
publiczne;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/1, 1IMN/2, 1MN/3, 1MN/4, 1IMN/5,
1MN/6, 1IMN/7, 1IMN/8, 1MN/9, 1MN/10, 1IMN/11, 1MN/12, 1MN/13, 1MN/14, 1MN/15, 1MN/16,
1MN/17, 1IMN/18 i 1MN/19 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zielen urzadzona,
- ciggi piesze i rowerowe,
- dojscia i dojazdy,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - zgodnie z § 6 pkt 3 1 4;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustugi drobne wytacznie w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wylacznie na dziatkach budowlanych przez nia zajmowanych,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9,
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¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej, z wyjatkiem
dziatki nr 13/2, AM-7, obreb 0006 na terenie 1MN/4, dla ktorej ustala si¢ 40% powierzchni dziatki
budowlane;,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej, z wyjatkiem
dziatki nr 13/2, AM-7, obreb 0006 na terenie IMN/4, dla ktorej ustala si¢ 25% powierzchni dziatki
budowlane;,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu: mieszkalnych jednorodzinnych - 12 m,
gospodarczych i garazy - 5 m,

h) geometria dachu - dachy dwu i czterospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 ° do 45 °;

i) dla budynkoéw niespelniajacych co najmniej jednego z ustalen, o ktérych mowa w lit. c-g, oraz dla
istniejacych  budynkow wielorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie remont, przebudowe,
montaz i rozbiorke;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu 1MN/3 od terenéw 1KDGP/2, 3KDD/1, 3KDD/2 i 4KDW/3;

6) stawka procentowa - okre$la si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN,U/1, 2MN,U/2, 2MN,U/3, 2MN,U/4,
2MN,U/5, 2MN,U/6 i 2MN,U/7 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajace:
- ustugi sportu i rekreacji,
- zielen urzadzona,
- ciagi piesze i rowerowe,
- doj$cia i dojazdy,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw - zgodnie z § 6 pkt 3 1 4;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu,

b) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego obowiazuje cigg pieszo-rowerowy o szerokosci
minimum 2 m, tgczacy teren 3KDD/11 z terenami 9US/3 i 3KDD/18,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
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g) maksymalna wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu: mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych -
12 m, gospodarczych i garazy - 5 m, geometria dachu - dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20 ° do 60 °;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi komunikacyjnej: dojazd do
terenu 2MN,U/3 od terenéw 1KDGP/1 1 3KDD/3;

6) stawka procentowa - okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW/1, 3MW/2 i 3MW/3 obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupehiajace:
- ustugi sportu i rekreacji,
- zielen urzadzona,
- ciagi piesze i rowerowe,
- doj$cia i dojazdy,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujg si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 15 m, z zastrzezeniem lit. g,

g)dla budynkow oznaczonych na rysunku planu symbolem (x) usytuowanych na terenach
3MW/2i3MW/3 maksymalna wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 36 m,

h) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych - maks. 12 °;

4) stawka procentowa - okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢
opflate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW/4, 3MW/5 i 3MW/6 obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace:

- ustugi sportu i rekreacji,
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- zielen urzadzona,

- ciagi piesze i rowerowe,

- parkingi,

- doj$cia i dojazdy,

- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony §rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) parkingi dopuszcza si¢ jako jednokondygnacyjne garaze,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 15 m,

g) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych - maks. 12 °;

4) stawka procentowa - okre§la si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢
opflate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na symbolem 4MW,U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- ustugi sportu i rekreacji,
- zielen urzadzona,
- ciagi piesze i rowerowe,
- dojscia i dojazdy,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed halasem teren kwalifikuje si¢ jako
teren mieszkaniowo-ustugowy zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na obszarze wskazanym na rysunku planu obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania,
b) obowigzuje punkt szczego6lny na obszarze wskazanym na rysunku planu,
c¢) obowigzujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu,

d) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego obowigzuje cigg pieszo-rowerowy o szerokosci
minimum 2 m, taczacy teren 3KDD/7 z terenem 9US/2,

¢) w budynkach usytuowanych na obowigzujacej linii zabudowy zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng
dopuszcza si¢ wyltacznie powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;j,
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f) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

g) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,5,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlanej,

j) maksymalna wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 15 m, z zastrzezeniem lit. k,

k) minimalna wysoko$¢ budynkow, o ktorych mowa w lit. e, mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 12 m,

1) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych - maks. 12 °;

4) stawka procentowa - okreSla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMIN,MW,U/1, SMN,MW,U/2,
SMN.MW,U/3, 5SMNMW,U/4, SMNMW,U/5, SMNMW,U/6, SMN,MW.,U/7, SMN,MW,U/8,
SMN,MW,U/9, SMN,MW,U/10 i SMN,MW,U/11 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa ustugowa,

b) uzupehiajace:
- ustugi sportu i rekreacji,
- zielen urzadzona,
- ciagi piesze i rowerowe,
- dojscia i dojazdy,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony srodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikujg si¢ jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - zgodnie z § 6 pkt 3 i 4;
4) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wytacznie na dziatkach budowlanych przez nig zajmowanych,
z wyjatkiem terenu SMN,MW,U/11, dla ktérego dopuszcza si¢ zabudowe¢ wielorodzinng na zasadach
okreslonych w lit. d-i,

b) obowiazujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu,

c) parkingi dopuszcza si¢ jako jednokondygnacyjne garaze,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

h) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 15 m,
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1) dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,

j) dla budynkéw niespetniajacych co najmniej jednego z ustalen, o ktorych mowa w lit. e-h, dopuszcza
si¢ wytacznie remont, przebudowe, montaz i rozbiorke;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i obstugi komunikacyjnej - dojazd do
terenu SMN,MW,U/1 od terenéow 1KDGP/2, 3KDD/8 i 3KDD/9;

6) stawka procentowa - okre$la si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6U/1, 6U/2, 6U/3, 6U/4, 6U/5, 6U/6, 6U/7,
6U/8, 6U/9,6U/10 i 6U/11 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajace:
- ustugi sportu i rekreacji,
- zielen urzadzona,
- przystanek dla takséwek szynowych, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
- mieszkania towarzyszace, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b,
- ciagi piesze i rowerowe,
- doj$cia i dojazdy,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw - zgodnie z § 6 pkt 3 i 4;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) przystanek dla takséwek szynowych dopuszcza si¢ wylacznie na terenie oznaczonym symbolem 6U/7,
b) mieszkania towarzyszace dopuszcza si¢ wylacznie na terenach: 6U/1, 6U/2, 6U/4 i 6U/8,
c¢) obowigzuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu,

d) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,8,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

h) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 12 m,

1) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych - maks. 12 °;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do terenu 6U/1 od terenu 1KDGP/2,
b) dojazd do terenu 6U/2 od terenu 1IKDGP/2 i 4AKDW/1;

5) stawka procentowa - okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7U0/1, 7UO/2 i 7UO/3 obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe: ustugi o$wiaty i edukacji,
b) uzupetniajace:

- ustugi sportu i rekreacji,

- zielen urzadzona,

- ciagi piesze i rowerowe,

- dojs$cia i dojazdy,

- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska;

3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu,
b) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlanej,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 12 m,

g) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych - maks. 12 °;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i obstugi komunikacyjnej: dojazd do
terenu 7UO/3 od terenu 1IKDGP/2;

5) stawka procentowa - okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie
opflate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8UKK obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren obiektow sakralnych,
b) uzupetniajace:
- ustugi o$wiaty i edukacji,
- ustugi sportu i rekreacji,
- zielen urzadzona,
- ciagi piesze 1 rowerowe,
- dojscia i dojazdy,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - zgodnie z § 6 pkt 1 12;
3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 2,5,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

Id: DE9SCEAE-2D9E-4504-B619-F457DDBA3ESC. Podpisany Strona 15



¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 15 m,

g) geometria dachéw - obowigzuje dostosowanie geometrii dachow nowych budynkow do istniejacych
ujetych w rejestrze zabytkow;

4) stawka procentowa - okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdérej ustala sie¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 5% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9US/1, 9US/2, 9US/3 i 9US/4 obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - ustugi sportu i rekreacji,
b) uzupetniajace:
- zielen urzadzona,
- ciagi piesze 1 rowerowe,
- dojscia i dojazdy,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny rekreacyjno - wypoczynkowe, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)yna terenach 9US/1, 9US/2 i 9US/4 obowigzuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) dla terenu 9US/3 obowigzuja: nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,5, maksymalna powierzchnia zabudowy -
50% powierzchni dziatki budowlanej, minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 12 m,
dachy o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,

c¢) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

4) stawka procentowa - okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktdérej ustala sie¢
opftate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 5% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10ZP,U obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zielen urzadzona,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- ustugi sportu i rekreacji,
- ciggi piesze i rowerowe,
- dojscia i dojazdy,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu,

b) ustugi sportu i rekreacji wytacznie jako terenowe urzadzenia sportowe,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna 0,2,

e) powierzchnia zabudowy - maks. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 5 m;

3) stawka procentowa - okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11ZP obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zielen urzadzona,
b) uzupetniajace:
- ciagi piesze i rowerowe,
- doj$cia i dojazdy,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zakaz zabudowy, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej;
3) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;

4) stawka procentowa - okreSla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig
oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12RM obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa zagrodowa,
b) uzupetniajace:
- ciagi piesze i rowerowe,
- doj$cia i dojazdy,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - w zakresie ochrony przed hatasem tereny kwalifikuja si¢ jako
tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna 0,9,
c¢) powierzchnia zabudowy - maks. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 12 m;
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4) stawka procentowa - okre§la si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢
oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13P,U/1 i 13P,U/2 obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa produkcyjna,
- sktady 1 magazyny,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupetniajace:
- zielen urzadzona,
- ciggi piesze i rowerowe,
- dojscia i dojazdy,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;j,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu - 15 m,

g) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych - maks. 12 °;

3) stawka procentowa - okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig¢
opflate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KS obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: garaze,
b) uzupehiajace:
- zielen urzadzona,
- ciggi piesze i rowerowe,
- dojscia i dojazdy,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maks. 0,7,
c¢) powierzchnia zabudowy - maks. 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni dziatki budowlane;,
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e) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - maks. 5 m;

3) stawka procentowa - okre$la si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 15KS,Z/1 i 15KS,Z/2 obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- parking,
- zielen urzadzona,
b) uzupetniajace:
- ciggi piesze i rowerowe,
- dojscia i dojazdy,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej,
b) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

3) stawka procentowa - okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16RL obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: zalesienia;
2) zakaz zabudowy, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej;

3) stawka procentowa - okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig¢
opflate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17ZC,ZP/1 i 17ZC,ZP/2 obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- nieczynne cmentarze,
- zielen urzadzona,
b) uzupetniajace:
- ciagi piesze i rowerowe,
- doj$cia i dojazdy,
- urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - zgodnie z § 6 pkt 3 i 4;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz zabudowy, z wyltaczeniem urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) obowigzuje szpaler drzew wskazany na rysunku planu;
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4) stawka procentowa - okre§la si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢
oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 5% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 34. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18E/1, 18E/2, 18E/3, 18E/4,18E/5 i 18E/6
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: infrastruktura techniczna - elektroenergetyka,
b) uzupetniajace:
- zielen urzadzona,
- ciagi piesze i rowerowe,
- dojscia i dojazdy,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna 1,
¢) powierzchnia zabudowy - maks. 100% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wysoko$¢ budynkoéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu - maks. 5 m;

3) stawka procentowa - okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19W obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: infrastruktura techniczna — zaopatrzenie w wodg,
b) uzupetniajace:
- zielen urzadzona,
- ciagi piesze i rowerowe,
- dojscia i dojazdy,
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) obowigzuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej;
3) caly teren potozony jest w granicy strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;

4) stawka procentowa - okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢
opflate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP/1 i 1KDGP/2 obowigzuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: ulica gtdwna ruchu przyspieszonego;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokos¢ jezdni - min. 6 m,

¢) chodniki - dwustronne;

Id: DE9SCEAE-2D9E-4504-B619-F457DDBA3ESC. Podpisany Strona 20



3) tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne;

4) stawka procentowa - okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig
opflate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 37. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDZ/1 i 2KDZ/2 obowigzuja nast¢pujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: ulica zbiorcza;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokos¢ jezdni - min. 6 m,
c¢) chodniki - min. jednostronne,
d) droga dla roweréw — min. jednostronna;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw - zgodnie z § 6 pkt 3 1 4;
4) tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne;

5) stawka procentowa - okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig¢
opflate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 38. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDD/1, 3KDD/2, 3KDD/3, 3KDD/4,
3KDD/5, 3KDD/6, 3KDD/7, 3KDD/8, 3KDD/9, 3KDD/10, 3KDD/11, 3KDD/12, 3KDD/13, 3KDD/14,
3KDD/15, 3KDD/16, 3KDD/17, 3KDD/18, 3KDD/19, 3KDD/20, 3KDD/21, 3KDD/22, 3KDD/23,
3KDD/24, 3KDD/25, 3KDD/26, 3KDD/27, 3KDD/28 i 3KDD/29 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokos¢ jezdni - min. 6 m,
¢) chodniki - min. jednostronne,
d) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;
3) tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne;

4) stawka procentowa - okresSla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sig
opftate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 39. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDW/1, 4KDW/2,4KDW/3, 4KDW/4,
4KDW/5, 4KDW/6 i 4KDW/7 obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokos¢ jezdni - min. 6 m,
¢) chodniki - min. jednostronne;

3) stawka procentowa - okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie
opflate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 40. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: SKDP/1, SKDP/2 i SKDP/3 obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu: ciag pieszy;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;

3) stawka procentowa - okre$la si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KK obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie: tereny kolejowe wraz z obiektami i urzgdzeniami obstugi - tereny zamknigte;
2) granice terendw zamknigtych stanowig linie rozgraniczajace te tereny okreslone na rysunku planu;

3) stawka procentowa - okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 43. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Pawel Nakonieczny
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX11/324/16
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 1 lipca 2016 1.
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RYSUNEK PLANU

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

Granica obszaru objetego

Linia rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Symbol terenu

Obowiazujaca linia zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy
Budynek o odrebnych ustaleniach

Szpaler drzew

Punkt szczegolny

Obszar usytuowania punktu szczegoélnego

Korytarz usytuowania ciqgu pieszo-rowerowego

Nawierzchnia do specjalnego opracowania

Granica i obszar szczegolnego zagrozenia powodzia
(obszar narazony na zalanie wodami Q1 %)

PRZEZNACZENIA TERENOW

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zabudowy ustugowej

Teren zabudowy mieszkaniowo-usfugowej
Teren zabudowy ustugowej

Teren ustug oswiaty i edukaciji

Teren obiektow sakralnych

Teren sportu i rekreacji

Teren zabudowy zagrodowej

Teren zabudowy produkcyjnej, skladow i magazynow
oraz zabudowy ustugowej

Teren zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowej
Teren zieleni urzadzonej

Teren nieczynnego cmentarza i zieleni urzadzonej
Teren zalesien

Teren garazy

Teren parkingu i zieleni urzadzonej

Teren ulicy giéwnej ruchu przyspieszonego
Teren ulicy zbiorczej

Teren ulicy dojazdowej

Teren drogi wewnetrznej

Teren ciqgu pieszego

Teren kolejowy

Teren elektrenergetyki

Teren zaopatrzenia w wode

OZNACZENIA INFORMACYJNE

Granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
Obiekt w rejestrze zabytkow
Obiekt w ewidencji zabytkow

Propozycja podziatu nieruchomosci

Linia elektroenegetyczna wysokiego napiecia 110 kV

Granica 50-metrowej strefy od watoéw przeciwpowodziowych

Granica i obszar, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat

Granica i obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie

w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego
- scenariusz catkowitego zniszczenia walow przecipowodziowych

Granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody
Symbol wymiarowania
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX11/324/16
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 1 lipca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
W zwiazku z uwzglednieniem przez Burmistrza Nysy wszystkich uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czg$¢ miasta Nysy w rejonie ulic

Grodkowskiej, Zygmunta Kaczkowskiego i Alei Wojska Polskiego, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX11/324/16
Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 1 lipca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r. poz. 199 ze zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016r. poz. 446 )Rada Miejska w Nysie, bioragc pod uwage ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stwierdza, iz inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkow pozyskiwanych z funduszy
Unii Europejskiej, a takze ze §rodkow zewnetrznych.
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Nysie w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ miasta Nysy w rejonie ulic Grodkowskiej,
Zygmunta Kaczkowskiego i Alei Wojska Polskiego

Projekt  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  zostal  sporzadzony
w oparciu o uchwate nr XLVII/720/14 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czgsé
miasta Nysy w rejonie ulic Grodkowskiej, Zygmunta Kaczkowskiego i Alei Wojska Polskiego. Obszar
planu obejmuje teren polozony w pdinocno-wschodniej czeSci miasta Nysa o powierzchni
ok. 90 ha. W przewazajacej czg¢sci obszar objety planem jest zagospodarowany. Wystepujg tu osiedla
zabudowy mieszkaniowej, zarowno wielorodzinnej jak i jednorodzinnej, zabudowa ustlugowa, w tym
ushugi  sportu i rekreacji,  oswiaty, obiekty sakralne. Przez  obszar przebiega  droga
krajowa nr 46 (ul. Grodkowska) oraz linia kolejowa. Od potudnia obszar objety planem graniczy z rzeka
Nysa Ktodzka.

Celem planu jest dopelnienie struktury funkcjonalno-przestrzennej istniejacego  osiedla
mieszkaniowego o zdefiniowanym juz uktadzie kompozycyjnym i komunikacyjnym, wynikajacym
z istniejgcego zagospodarowania oraz z planu obowigzujacego we wschodniej czegSci obszaru —
uchwata Nr LIII/534/98 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie zmiany planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego gminy Nysa. Projekt planu przeznacza
tereny giownie na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng (MN, MN,U, MN,MW,U) i wiclorodzinng
(MW, MW,U) oraz r6znego rodzaju zabudowe ustugowa (U, UO, UKK, P,U) oraz zielen i rekreacje (ZP,
ZP,U, ZC,ZP, RL, ZU, US). Uzupetnienie zabudowy oraz uporzadkowanie terendw juz zainwestowanych
zgodnie z wymaganiami planu (linie zabudowy, forma i gabaryty zabudowy, nasycenie zielenig -
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendw) korzystnie wptynie na
estetyke i ksztattowanie waloréw krajobrazowych tego osiedla.

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem w zasadniczej czesci opiera si¢ o sie¢ istniejacych ulic,
w tym z dost¢gpem do publicznego transportu zbiorowego (autobusowego) w ciggach ulicy Grodkowskiej
i Alei Wojska Polskiego. Dodatkowo na terenie 6U/7 projekt planu stwarza mozliwo$¢ powstania
przystanku dla takséwek szynowych wykorzystujacych sasiadujgce linie kolejowe, co dodatkowo
uskuteczni komunikacje w tej czgsSci miasta. W stosunku do obowigzujacego planu zaktada si¢ takze
wyprostowanie ulicy Augustyna Kordeckiego przy skrzyzowaniu z ulicg Franciszkanska, umozliwiajac
tym samym bardziej ekonomiczne 1 efektywniejsze zagospodarowanie sasiadujagcych z nig
nieruchomosci. Ponadto w ciggach ulic publicznych, tam gdzie to mozliwe, projekt planu wprowadza
badz sankcjonuje szpalery drzew. W centralnej czesci planu, przy skrzyzowaniu ulic
Grodkowskiej i Franciszkanskiej na terenie 4MW,U, planuje si¢ ogdlnodostepny plac z punktem
szczegblnym  typu  fontanna czy pomnik oraz z  nawierzchnia do  specjalnego
opracowania z zastosowaniem elementdw matej architektury, zieleni i o$wietlenia. Plac ten ma szanse
sta¢ si¢ waznym elementem przestrzeni publicznej spajajacej istniejace osiedle wielorodzinne Podzamcze
z powstajagcym osiedlem jednorodzinnym.

Tereny ustug o$wiaty i edukacji o symbolach 7UO0/1, 7U0/2 1 7UQO/3, teren obiektow
sakralnych o symbolu 8UKK oraz tereny sportu i rekreacji o symbolach 9US/1, 9US/2, 9US/3 i 9US/1
zarezerwowane sg w projekcie planu na zaspokojenie potrzeb lokalnej ludnosci. Sa one tatwo dostepne
komunikacyjnie, w tym takze dla pieszych i rowerzystow poprzez wprowadzenie systemu ciggow pieszo-
rowerowych lub ich korytarzy.

Obszar objety planem potozony jest w wyksztatconej juz strukturze funkcjonalno-przestrzennej
o dobrym wyposazeniu w sieci infrastruktury technicznej, zapewniajgce odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody
do celow zaopatrzenia ludno$ci, odprowadzenie $ciekdw sanitarnych i deszczowych, a takze
zasilanie w energi¢ elektryczng 1 gaz. Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych. Plan okresla sposoby
zaopatrzenia w wod¢ 1 odprowadzania $ciekéw komunalnych, jednocze$nie zapewniajgc ochrong
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wod 1 gruntu przed skazeniem $ciekami komunalnymi. Na obszarze opracowania nie wystgpuja obiekty
lub obszary podlegajace ochronie w mys$l ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.
(Dz. U. 22015 r. poz. 1651, ze zm.) i ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r.
(Dz. U. z 2015 r. poz. 909, ze zm.).

Na obszarze objetym planem znajduje si¢ wyjatkowo cenny Zesp6t Klasztorny O.O. Franciszkandéw
wskazany na rysunku planu, ktory wraz z budynkami, otoczeniem i ogrodzeniem wpisany jest do rejestru
zabytkow. Ponadto w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego projekt planu ustala ochrong gabarytow,
formy dachow oraz zabytkowego wystroju elewacji budynkow ujetych w ewidencji zabytkow.

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistyczne;j,
przeprowadzone zostaly uzgodnienia z organami bezpieczenstwa publicznego i obronnosci, przez co
uwzglednione zostaty potrzeby w tym zakresie. W rozdziale 3 uchwaly zakwalifikowano poszczegdlne
tereny ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu, a potrzeby oséb niepetnosprawnych w zakresie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg okre§lono w § 11.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Realizacja zamierzen zawartych w planie bedzie si¢
wigzala po stronie kosztow gminy — z inwestycjami drogowymi, gltdéwnie zwigzanymi z realizacja
publicznych drog dojazdowych. Natomiast po stronie wptywow do budzetu gminy znajda si¢ przychody
z tytutu optaty planistycznej, wptywy ze sprzedazy gruntéw komunalnych i przychody z tytulu podatkow
od nieruchomosci.

W trakcie procedury sporzadzania planu szczegdélowo analizowano iwazono interes
publiczny i prywatny. Przedmiotowy projekt planu w pelni uwzglgdnia walory ekonomiczne
miejsca, w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Przyj¢to rozwigzania
uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 =zabytkdéw, ochrony zdrowia, walory architektoniczne, prawo
wlasnosci, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, a takze aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne wynikajace z przeprowadzonych analiz.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
W tym rowniez jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na wszystkich
etapach opracowania poprzez umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na
tablicach ogloszen w budynkach Urzgdu Miejskiego, obwieszczen o mozliwosci zbierania
wnioskow, a potem uwag. Ponadto od etapu opiniowania planu zapewniono mozliwosé
udostgpniania w trybie informacji publicznej aktualnego projektu planu, poprzez informacje
ustne, w formie papierowej i elektroniczne;j.

W ogloszeniu w lokalnej prasie oraz obwieszczeniu na tablicach ogloszen o przystgpieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu wyznaczono termin zbierania wnioskéw do 15 grudnia 2014 r. Nie
wplynal Zzaden wniosek. Projekt planu zostat dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu wraz
prognoza oddziatywania na $rodowisko. Pierwsze wylozenie miato miejsce w dniach od 25 listopada
2015 r. do 28 grudnia 2015 r., a dyskusja publiczna odbyta si¢ 11 grudnia 2015 r. W terminie
wyznaczonym do dnia 12 stycznia 2016 r. do projektu planu ztozono 3 uwagi, ktore zostaty rozpatrzone
w dniu 19 stycznia 2016 r. Wszystkie uwagi zostaly uwzglednione przez Burmistrza Nysy. Projekt planu
ponownie wylozono do publicznego wgladu od 2 marca 2016 r. do 4 kwietnia 2016 r. Dyskusje publiczna
zorganizowano 11 marca 2016 r., W terminie do dnia 19 kwietnia 2016 r. wptyne¢ta 1 uwaga, ktora zostata
uwzgledniona przez Burmistrza Nysy (rozstrzygnigcie z dnia 21 kwietnia 2016 r.).

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Nysa, ktorego ostatnia zmiana przyjeta zostala uchwala nr XV/217/15 Rady
Miejskiej w Nysie z dnia 22 grudnia 2015 r.

Plan jest zgodny 2z wynikami analizy =zatwierdzonej uchwala nr XLVI/699/14 Rady
Miejskiej w Nysie z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Nysa.
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Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedura formalno-prawng, okreslong w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.),
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych i moze by¢
przedmiotem uchwalenia.
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